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Apresentacao

A REGULARIZACAO DE UM IMOVEL E UM PROCESSO
ESSENCIAL PARA GARANTIR A SEGURANCA JURIDICA, EVITAR
COMPLICAGCOES LEGAIS E VALORIZAR O SEU PATRIMONIO.

Muitas pessoas possuem um imovel com pendéncias documentais
sem saber o que fazer para resolver a situagao.

Esse e-book foi criado especialmente para auxiliar proprietarios,

herdeiros, investidores e corretores a entenderem o processo e
tomarem as melhores decisdes. Com este guia, vocé aprendera:

@ O que é a regularizacdao de iméveis e quando ela é necessaria.

@ Quais sao as etapas fundamentais para garantir um registro
seguro e definitivo.

@ Os documentos indispensaveis para a regularizacao.

@ As melhores estratégias para regularizar um imoével de forma
eficiente.

Se vocé esta buscando um caminho claro e seguro para regularizar
um imovel, este e-book é o primeiro passo!

Caso surjam duvidas ou comentarios, nao hesite em me
contatar. Terei prazer em ajuda-lo.

MARCELO CAMARA
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O que é a regularizacao de
imovel e quando é necessaria?

REGULARIZAR UM IMOVEL SIGNIFICA
ADEQUAR SUA SITUACAO JURIDICA

A LEGISLACAO, ASSEGURANDO QUE
O PROPRIETARIO POSSUA TODOS 0OS
DOCUMENTOS EXIGIDOS POR LEI.

Esse processo € essencial em situagcdes como:

Compra e venda

Heranca e partilha de bens

’ Divisao de areas e terrenos

A matricula atualizada do imével é como se fosse o “documento de
identidade” do bem. E estar atualizada é importante para que
conste, formalmente, a sua real e atual situacao, ou seja, quem € o
proprietario, se ele é casado, se ha algum gravame sobre o imovel
qgue impec¢a alguma negociagao, entre outros pontos.
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Etapas da regularizacao
imobiliaria

ANALISE DE VIABILIDADE

02 DOCUMENTOS NECESSARIOS

DESENVOLVIMENTO DA ESTRATEGIA
DE REGULARIZACAO

ACOMPANHAMENTO DO PROCESSO

05 REGISTRO EM CARTORIO
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ANALISE DE VIABILIDADE

PARA INICIAR QUALQUER PROCESSO DE REGULARIZACAO DE
IMOVEIS, E IMPRESCINDIVEL ANALISAR ALGUNS FATORES QUE
PODEM INFLUENCIAR PRAZOS, CUSTOS, DOCUMENTACAO
NECESSARIA E O TIPO DE PROCEDIMENTO QUE SERA
ADOTADO PARA, ENFIM, OBTER A MATRICULA ATUALIZADA
DO IMOVEL:

(©) REGIME DE BENS (¥) LOCALIZAGAO DO IMOVEL

Se o proprietario for casado A localizagdgo do imovel

Ou em uniao estavel, o
regime de bens pode tornar
necessario obter a anuéncia
do cénjuge.

QUITAGCAO DE IMPOSTOS

Verificar o pagamento de
IPTU ou ITR é fundamental,
pois o cartdério ira exigir a
certidao negativa de débitos.

define as regras aplicaveis
junto a prefeitura, ja que
areas rurais e urbanas tém
exigéncias distintas.

@ TIPO DE IMOVEL E
DESTINACAO

O tipo do imovel (lote, casa,
apartamento, galpao) e sua
utilizacao (moradia, trabalho)
determinam as regras para
sua regularizacao, conforme o
Cdodigo de Postura municipal.
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@ ORIGEM DA POSSE

A origem da posse (compra
e venda, aluguel, doacao,
heranca, invasao) ajuda a
escolher o melhor caminho
juridico para a regularizagao
do imovel.

VALOR DO IMOVEL

O valor do imoével é usado
para calculo de impostos e é
importante considerar a
diferenca entre o valor de
mercado e o valor venal do
bem.

PEDIDO DE
DESOCUPACAO

Situacbes de disputas ou
notificacdes podem complicar a
regularizacdo e precisam ser
analisadas. Se houve contestacao
da posse, a usucapiao pode ser
inviabilizada.

ANALISE DE VIABILIDADE

@ TEMPO DE POSSE

O tempo de posse e
determinante, especialmente em
Casos de usucapiao.
Dependendo do tempo de posse,
diferentes modalidades de
usucapiao podem ser aplicaveis.

POSSUIR OUTRO(S)
IMOVEL(IS)

A propriedade de outros imoveis
pode interferir na usucapiao, mas
Nnao para outras modalidades de
regularizacao.

PENDENCIAS SOBRE O
IMOVEL

Faz parte do processo de
regularizacao a retirada de toda
e qualquer pendéncia sobre o
bem, como dividas, hipotecas e
penhoras.
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02 DOCUMENTOS NECESSARIOS

A DOCUMENTAGAO NECESSARIA PARA A REGULARIZACAO DE
UM IMOVEL VARIA EM CADA CASO. A PARTIR DA ANALISE DE
VIABILIDADE DO PROCEDIMENTO OBTEM-SE A MAIOR PARTE
DAS PROVAS NECESSARIAS.

Os documentos mais comuns incluem:

e Matricula do imodvel

e Guias de impostos (IPTU/ITR)

e Contratos

e Planta

e Memorial descritivo

e Comprovacgodes de posse (contas antigas ou atas notariais), etc.
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DESENVOLVIMENTO DA ESTRATEGIA
DE REGULARIZACAO

COM TODA ESTA DOCUMENTACAO SERA POSSIVEL INICIAR O
ESTUDO SOBRE O CASO E DEFINIR ESTRATEGIA(S) PARA
REGULARIZAR O BEM. SEMPRE SE FALA NO PLURAL, POIS UMA
ESTRATEGIA UTILIZADA NAO INVIABILIZA OUTRA, QUE SE
APRESENTA, TAMBEM, COMO UMA REAL POSSIBILIDADE.

A escolha por qual comecar envolve custo e tempo para
regularizacao ou, em alguns casos, uma necessaria tentativa antes
de partir para uma segunda opcao.

Casos mais simples podem ser resolvidos administrativamente
(em cartério) como:

@ Usucapiao extrajudicial
@ Adjudicacao compulséria extrajudicial
@ Retificacao de matricula

@ Inventario

Enquanto situacdes complexas, como disputas de posse e briga
entre herdeiros costumam exigir agdes judiciais — de usucapido
judicial, adjudicacao compulsoria judicial, imissao na posse, etc.
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ACOMPANHAMENTO DO PROCESSO

E NECESSARIO MONITORAR CADA ETAPA, DESDE A ANALISE
DOCUMENTAL ATE A CONCLUSAO DO PROCESSO E
OBTENCAO DA MATRICULA ATUALIZADA DE IMOVEL,
EVITANDO ERROS OU ATRASOS.

Em muitos casos uma equipe multidisciplinar serd necessaria,
contando com:

Advogado

Despachante

Engenheiro ou arquiteto
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05 REGISTRO EM CARTORIO

COM TODAS AS PENDENCIAS RESOLVIDAS, E FEITO O
REGISTRO EM CARTORIO DA MATRICULA ATUALIZADA DO
IMOVEL. ASSIM, O IMOVEL SERA REGISTRADO CORRETAMENTE
E TERA SUA SEGURANCA JURIDICA GARANTIDA.

A MATRICULA REGULARIZADA E
ATUALIZADA E A UNICA PROVA

OFICIAL DA REGULARIZACAO
DO IMOVEL.
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Por que contar com um
advogado especializado?

UM ADVOGADO ESPECIALIZADO CONHECE A LEGISLACAO E
OS TRAMITES, GARANTINDO QUE O PROCESSO SEJA
CONDUZIDO DE FORMA CORRETA E EFICIENTE, PARA EVITAR
PROBLEMAS FUTUROS.

A assisténcia profissional na regularizacao de imodvel faz toda a
diferenca para a obtencao da matricula atualizada de imével onde
conste a verdadeira situacao do bem.

De forma resumida, o advogado é importante para:

@ Juntar todas as informacgoes e os documentos necessarios
@ Definir o melhor caminho para o processo de regularizacao
@ Assegurar um processo correto e eficiente

@ Responder as notas devolutivas dos cartérios

Se o processo for judicial, s6 um advogado podera representar
o interessado. Ou seja, €& obrigatério contar com um
representante juridico, advogado.

cron.adv.br




Conclusao

A REGULARIZACAO DE IMOVEIS E ESSENCIAL PARA GARANTIR
SEGURANCA  PATRIMONIAL E  TRANQUILIDADE EM
TRANSACOES IMOBILIARIAS.

TER A DOCUMENTACAO
EM DIA AUMENTA O

VALOR DO IMOVEL E
EVITA COMPLICACOES
FUTURAS.

Se vocé deseja regularizar um imodvel, conte com a nossa
assessoria especializada para conduzir o processo de forma
eficiente e segura. Prestamos apoio a proprietarios, herdeiros,
investidores e corretores de imodveis e imobilidrias.
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Entre em contato:

marcelo@cron.adv.br
cron.adv.br

Av. Brasil, 1666, 7° Andar
Funcionarios — Belo Horizonte

3 (31) 99184-1548

Marcelo Camara

*Este e-book é um produto intelectual de CRON -
Camara Rodrigues Oliveira Nunes Advocacia e o

seu uso podera ser feito mediante autorizacao.
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