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Apelacdo de n. X.XXXX.XX.XXXXXX-X/XXX CRON e

Excelentissimo(a) Desembargador(a) da XX* Camara Civel Especializada do TJMG.

Pelas apelantes: F. A. V. e R. M. S.

BREVE ANALISE DO CASO

Trata-se de acdo reivindicatéria, em que pleiteia o apelado o reconhecimento de seu dominio sobre o

imovel sito a Rua xxxx, n. xx, Bairro xxxx, Cidade xxxx/MG, e a desocupacdo do bem pelas apelantes.

|0s pedidos iniciais foram julgados parcialmente procedentes. O juizo a quo afastou a usucapiao, por |

Iconsiderar, equivocadamente, que a posse exercida pelas apelantes é precdria. Ainda, o apelado foi l

Lc_ondenado ao pagamento de indenizagdo a parte contraria, pelas benfeitorias realizadas no imoével. i

_ DAS RAZOES PARA O PROVIMENTO DO RECURSO

INEXISTENCIA DE COMODATO VERBAL
O apelado ndo se desincumbiu do 6nus de comprovar a precariedade da posse exercida pelas apelantes.
Essas, em contrapartida, produziram provas capazes de infirmar as alega¢des do apelado.

! .| A mera alegacdo dos requeridos de posse precaria, em razdo de comodato verbal, ndo tem o condao |

| de afastar as provas do caderno processual, notadamente a testemunhal, no sentido de que a posse

TIMG !_ da autora sempre foi exercida com animo de dono.

IR ________________________________________________ |

Os depoimentos dos informantes, por si s, sdo insuficientes para comprovar o suposto comodato,
haja vista que a veracidade de tais declaracdes ndo deve ser tida como absoluta.

r‘__-_,-:._-____.:_.—________.__._, ________ 1 - » ADQUIBSNTE: 3 ; y brasileirs, cssado,
| A familia ocupa, ininterruptamente, o imével desde 1969, | | centrotaser otz e, cre s | Tesidente o domici-

. . . L. 1inde & rua ,'m 58, y Cunrulhos-SP, Tity
| ou seja, muito antes do apelado se tornar proprietario dlo | [abENEas BESH S Riat i ¢ o WO fro 8 4

I lo: Escritura de de depembro da 1 lavrada no livro de Fotes

(bem(emiog). NS e e

éﬁ: I“e|e nunca falou que havia um contrato com al | “afinal o terreno era da familia e somente I
familia e nenhum dos meus irmdos tem ciéncia | | conversei com mde, nunca pedi autorizacdo a |
|de ter feito um contrato de comodato com ele.” | | C” |
—————————————————————— -l o e s e — — — ————————————————

L
N

rd I
v | porque nao frequentava o local com frequéncia. I
L

unca houve oposi¢ao do autor acerca de quem residia no imovel ou o que era feito nele, mesmgl

Destaca-se que a posse exercida pela Sra. M. A., genitora e avd das apelantes, transmite-se as atuais
possuidoras com 0s mesmos caracteres, nos termos do art. 1.206 do CC/02.

Do animus domini

R e e e e e e e e e E e
| As apelantes sempre residiram no local como se proprietarias fossem, visto que auxiliaram, de boa- i

v/~ |fé naaquisicdo e manutengdo do terreno. O apelado, por seu turno, nunca dispendeu qualquer |



Apelacdo de n. X.XXXX.XX.XXXXXX-X/XXX CRON%:‘"

As apelantes quitaram todos os IPTUS do imével no periodo de 1984 a 2019. O apelado, a partir
de 2020, passou a arcar com o referido imposto, tendo, inclusive, modificado o endere¢o de
cobranga, como artimanha para demonstrar que, supostamente, nao teria abandonado o imével.

Informante M. A. M.

| . . .

| “Conheci o Sr. C. apds o falecimento da E

I made dele. Nunca o vi |a. Ndo sabia que |
|

! [

-r_(% “Nao vinha com

i

| A e I'| “Para mim, o imével era i

| frequéncia. S6 o vila duas : i da familia.” | . .

| vezes em 30 anos”. I I : | | @ Dona M. A.tinha o 5r. C. como filho.
Jd

1971 1986 1986 a 2007 2007 2008
, F. retorna para o
A apelante R. A apelante . Apés 21 anos e o] ¥
passa a residir no F., com 3 anos de F. reside no morando no mfoye e realiza
imével e 1& — idade, vai para o _— imovel. —_ imével, F. - berJ en’rsmas. Desde
. L cosa else muda. entdo, |& permanece
permanece ate hOJe,_ imovel. initerruptamente.

Nao bastasse, na contagem do tempo necessario, soma-se a posse das apelantes aquela exercida
por seus familiares, nos termos do art. 1.243, do CC/02.

DA FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE E DO DIREITO DE REVINDICAR

Ainda que ndo se reconheca a prescricdo aquisitiva, as apelantes devem ser mantidas na posse do imével
com respaldo na fung¢do social da propriedade e na perda do direito de reivindicar do apelado.

|Por mais de 4 décadas, o apelado ndo se atentou a funcdo social de sua propriedade e_l
Itampouco exerceu o dlrelto de reivindicar o seu dominio, operando-se a prescricdo da |
I

Direitos Reais - Cristiano Chaves de Farias e Nelson Rosenvald, p. 319-320.

Por ultimo, ndo se ajusta ao principio da fung¢do social da propriedade a nogdo da pretensdo reivindicatori

como “imprescritivel” (...). A regra do sistema € a prescritibilidade das a¢des patrimoniais no prazo de dgz
|anos a contar do surgimento da pretensdo (art. 205, CC). Ndo ha justificativa para se tratar agdp
|re|vmd|cator|a de natureza condenatéria, de forma diferenciada. |

A prescricdo da acdo reivindicatéria ndo se confunde com a usucapido. E possivel que a pretens&o
de reivindicar se esvaia antes de se operar a prescricdo aquisitiva.
| H& mais de 40 anos, as apelantes fixaram sua residéncia no imével, de modo que, em observancia |
I3 funcdo social da propriedade, ao direito constitucional a moradia, bem como a expectativa das

[
i - |
| possuidoras de que o proprietario renunciou aos seus direitos sobre o terreno, deve ser mantido |
| o status quo. ]I

Apelagao Civel 1.0480.06.084977-9/002

|(...) entendo que o recurso interposto por estes ultimos deve ser provido, mas apenas parcialmente, para
|o fim de ser afastado o pleito de usucapido sobre a integralidade da area descrita na peca de ingresso,
| garantindo-se, todavia, ao autor, ora apelado, o direito de permanecer, enquanto viver ou quiser, na area
Imenor, em que reside e planta, medindo 1, 82,93 h4, delimitada na planta de fl. 15 e expressamente
nominada na exordial.

CONCLUSAO

Requer-se o provimento do recurso para que seja reformada a sentenca, reconhecendo-se a
usucapido ou, subsidiariamente, a perda do direito do apelado de reivindicar e, via de consequéncia,
julgando-se improcedentes os pedidos iniciais. Ademais, pleiteia-se a condena¢dao do apelado as
penas da litigancia de ma-fé, nos termos do art. 80, I, CPC, por alterar a verdade dos fatos.

TJMG
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Marcelo De Faria Camara
OAB/MG 83.066
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marcelo@cron.adv.br
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Av. Brasil, 1666, 7° Andar
Funcionarios — Belo Horizonte

(31) 99184-1548

*Este memoral é um produto intelectual de CRON

— Camara Rodrigues Oliveira Nunes Advocacia € o

seu uso podera ser feito mediante autorizacao.

Marcelo Camara
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